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ElGterjesztés
- Csengersima Kézség Onkormanyzatihoz -

Targy: Csengersima Kozségi Konyha alapité okiratanak modositasarél
El6ad6: Molnérné Dr. Katona Adrienn Aljegyzé

Tisztelt Képvisel§- testiilet!

Az allamhaztartdsrél sz616 2011. évi CXCV. térvény 8/A. §-a alapjan Csengersima Kozség
Onkormanyzata Csengersima Kozségi Konyha alapit6 okiratat modositja, az alapité okirat
koltségvetési szerv fétevékenységének allamhéztartasi szakagazati besorolasa elnevezésti rész
vonatkozasdban, az alabbiak szerint:

Modositdsra keriil az alapitd okirat 4. A kiltséguetési szerv tevékenysége elnevezésii rész, 4.2.A
koltségvetési szerv fétevékenységének dllamhdztartdsi szakigazati besoroldsa elnevezésii részének
tablizatos kimutatdsa, az aldbbiak szerint:

szakdgazat szdma
1 | 562200 Szerzddéses étkeztetés és egyéb vendégldtds

A szakagazati médositas a kormanyzati funkcick és allamhéztartési szakagazatok osztalyozasi
rendjérsl szol6 15/2019. (XL 7.) PM rendelet szabélyaira tekintettel torténik.

Kérem a Tisztelt Képvisels- testiiletet, hogy Csengersima Kozségi Konyha alapito okiratat az
el6terjesztés melléklete szerinti tartalommal elfogadni, alapité okiratdnak modositasard
déntést hozni sziveskedjen.

Csenger, 2025...............
Tisztelettel:

/ : Molnarné Dr. Katona Adrienn :/
Aljegyzd



Hatarozat-tervezet
Csengersima Kozség Onkorméanyzatinak

/2025.(.)
hatarozata

Csengersima Kozségi Konyha alapité okiratinak médositisarol

A Képvisel6- testiilet

1,/ dontést hoz Csengersima Kozségi Konyha alapit6 okiratanak médositasarol. Jévéahagyja a
koltségvetési szerv moédositasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapité okiratat, és a
modosité okiratot, a jegyz&kdnyv melléklete szerinti tartalommal.



Okirat szama:IV/575-2/2025

Alapité okirat

moédositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

Az allamhaztartasrél sz616 2011. évi CXCV. térvény 8/A. §-a alapjan a(z) (z) Csengersima
Kozségi Konyha alapito okiratat a kovetkezék szerint adom Kki:

1. A koltségvetési szerv
megnevezése, székhelye, telephelye

1.1. A kéltségvetési szerv
1.1.1. megnevezése: Csengersima Kozségi Konyha

1.2. Akoltségvetési szerv
1.2.1. székhelye: 4743 Csengersima Kossuth Lajos utca 62.

2. A Kkéltségvetési szerv
alapitasaval és megsziinésével 6sszefiiggd rendelkezések

2.1. AXkoltségvetési szerv alapitdsdnak datuma: 2017.01.01.
3. A koltségvetési szerv iranyitasa, feliigyelete

3.1. AKkoltségvetési szerv irdnyitd szervének
3.1.1. megnevezése: Csengersima Kozség Onkormanyzat Képvisel§ Testiilete
3.1.2. székhelye: 4743 Csengersima Kossuth Lajos utca 62.

4. A kéltségvetési szerv tevékenysége
4.1. Akoltségvetési szerv kozfeladata:

Csengersima Kézségi Konyha a gyermekétkeztetésben intézményen kiviil illetve koznevelési
intézmenyen belill latja el a feladatait. Ezen kiviil az intézmény munkahelyi, vendég valamint
szocidlis étkeztetést lat el.

4.2. A kéltségvetési szerv fétevékenységének dllamhaztartasi szakigazati besorolasa:

szakagazat szama | szakdgazat megnevezése ‘

[ 1 | 562200 Szerzddéses étkeztetés és egyéb vendéglatas |




4.3.

A kdltségvetési szerv alaptevékenysége:

Csengersima Kozségi Konyha a gyermekétkeztetésben intézményen kiviil illetve koznevelési
intézményen belil latja el a feladatait. Ezen kiviil az intézmény munkahelyi, vendég valamint
szocialis étkeztetést 14t el.

4.4. AKkoltségvetési szerv alaptevékenységének korményzati funkcié szerinti megjellése:
kormanyzati kormanyzati funkci6 megnevezése
funkci6szam
1 | 081071 Udiildi sz4llashely- szolgdltatas és étkeztetés
2 | 096015 Gyermekétkeztetés koznevelési intézményben
3 1096025 Munkahelyi étkeztetés kznevelési intézményben
4 1104037 Intézményen kiviili gyermekétkeztetés
5 [107051 Szocialis étkeztetés
4.5. AKkoltségvetési szerv illetékessége, miikodési teriilete:

A koltségvetési szerv miikddési teriilete Csengersima kozség kozigazgatasi teriilete.

5.1.

5. A koltségvetési szerv szervezete és miikodése

A koltségvetési szerv vezetSjének megbizasi rendje:

Az intézmeény vezet6jét - pdlyazat Gitjan - a Csengersima Kozség Onkormanyzata Képvisel§-
testiilete 6t év hatirozott id6re bizza meg, illetve menti fel Magyarorszag helyi
onkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 41. § (7) bekezdése, valamint a
kozalkalmazottak jogalldsardl sz616 1992. évi XXXIIL. torvény alapjan. Az egyéb munkaltatéi
jogokat a polgarmester gyakorolja.

5.2. A Kkoltségvetési szervnél alkalmazisban 4116 személyek jogviszonya:
foglalkoztatasi jogviszony jogviszonyt szabalyozo jogszabaly l
1 kézalkalmazotti jogviszony a kozalkalmazottak jogallasarél sz616 1992. évi XXXIII.
torvény




Okirat szama: IV/575-1/2025.

Mddosito okirat

A Csengersima Kézségi Konyha Csengersima Kozség Onkormanyzat Képviseld- testiilete
altal 2016.december 01. napjan kiadott 843/2016. szamu alapité okiratit az
allamhaztartasrél sz6l6 2011. évi CXCV. térvény 8/A. §-a alapjan Csengersima Kozség
Onkormanyzat Képviselé- testiiletének 64/2025.(X.06.) szamu hatirozatira figyelemmel
a kovetkezdk szerint médositom:

1. Mbédositasra keriil az alapité okirat 4. A koltségvetési szerv tevékenysége elnevezésii
rész, 4.2.A Kkoltségvetési szerv fotevékenységének allamhaztartasi szakagazati
besorolisa elnevezésii részének tablazatos kimutatasa, az alabbiak szerint:

’— szakagazat szdma | szakigazat megnevezése ‘

‘ 1 | 562200 Szerz6déses étkeztetés és egyéb vendéglatas |

Jelen médositd okiratot a térzskényvi nyilvantartasba térténé bejegyzés napjatél kell alkalmazni.

Kelt: Csengersima, id6bélyegzé szerint

P.H.

Kislérincz J6zsef
Polgdrmester



TARSASHAZTULAJDONT
ALAPITO OKIRAT

I.
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Alulirott szerz6d6 felek a Matészalkai Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanal a Csengersima
telepiilésen 1év6 233 helyrajzi szammal felvett, természetben a 4743 Csengersima, Kossuth Lajos
utca 79. szam alatti 1061 m” nagysagl, belteriileti ingatlanra vonatkoz6 alapité okiratot, a Ptk.
5:85. § (1) bekezdése, valamint a 2003. évi CXXXIIL. tv. alapjan alapitja meg.

A tarsashaz neve: ,,Csengersima, Kossuth Lajos utca 79. sz. alatti Tarsashaz”.

A tarsashaz I1I. pontban felsorolt egységei a jelen alapit6 okirat rendelkezéseinek megfelelden, - a
koz0s tulajdonban marad¢ telek, épiiletrészek, berendezések és felszerelések kdzds hasznalatanak a
jogaval és a jelen alapité okirat V. 3./ pontjanak harmadik bekezdésében foglalt kizarolagos
hasznalati jogdval - kiilon tulajdonba keriilnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymas
kozotti jogviszonyat a Polgari Torvénykonyvnek a kozos tulajdonra vonatkozod szabdlyai, a 2003.
¢vi CXXXIIL tv., valamint az alapit6 okiratban foglaltak az aldbbiak szerint szabalyozzak.

Tekintettel arra, hogy jelen Alapit6 Okirattal érintett tirsashazban 6 lakas keriil kiilon tulajdonba, az
Alapitok kijelentik, hogy a 2003. évi CXXXIIL térvény 12. §-ra tekintettel az alakulo kdzgy(ilés
hatdroz a tarsashaz kozos képviseldjének, esetlegesen intézdbizottsdga elnokének és tagjainak
megvalasztasardl, tovabba fizetési szamla nyitasar6l, valamint a 14. § (1) bekezdése alapjan az
alakuld kozgyiilés koteles megéllapitani a Tarsashaz szervezeti-milkodési szabalyzatat.

Az alakulo kozgyiilést az Alapité Okirat alairasat kovetd hatvan napon beliil meg kell tartani.

II.
KOZOS TULAJDON

Osztatlan k6zos tulajdonban marad a mellékelt terven és miileirason koriilirt telek és a kovetkezd
épitményrészek, berendezések és felszerelések:

L Telek 1061 m?.

II. A telket hatarold kerités; valamint a személyi bejarat, illetve gépkocsi-bejarat céljara
szolgalo ajto.

1. Alapozas és viz elleni szigetelések, alap- ¢s felmend falak (a bels6d

valaszfalak kivételével), pillérek, lépcséhazi falak, kémények és szell6zd

kiirtok.

V. Kozbensd fodémek és zaréfodémek.

V. Tetdszerkezet hoszigeteléssel.

VL Tetoén kiviili kémények, szellbzok.

VIL Badog szerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, parkanyfedds, fliggd  és

lefolyo csatornak).
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VIIIL. Kiils§ homlokzatvakolat és 1abazat.
IX. LépesOszerkezetek és azok burkolatai.
X. Lépcséhaz elotér.
XI. Lépcsodhaz.
XIL Kukatarolo.
X111 Elektromos févezeték, a kiilon tulajdon ledgazo vezetékéig.
XIV. Csatorna alap és ejtévezeték a kiilon tulajdon ledgazo vezetékéig.
XV. A viz alap és felszall6 vezetckek, a kiiloén tulajdon ledgazé vezetékéig.
XVL Gaz- alap- és felszdllo vezetékek a kiilon tulajdon fogyasztassmérsjéig.
XVII. Minden olyan egyéb berendezési és felszerelési targy, amelyet a jévében

ko6zos koltségen és k6zos szamlara szereznek be.

K&z0s tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek és berendezések, melyek esetlegesen nem
szerepelnek a I1. pont felsoroldséban, de a tarsashaznak a kozos tulajdonaba tartozo felszereléseit és
berendezéseit érinti, és amelyek a tarsashdzi tulajdonostirsak kozos hasznalataban allnak. A
felsorolt kozds tulajdonban maradd épitményrészek, berendezések és felszerelések hasznalata a
Tarsashaz mindenkori tulajdonosait illetik meg.

Az alapito okirat hatélybalépése utéan is kozos tulajdonba keriil mindazon épitményrész, berendezés
és felszerelés, a mely a Ptk., a 2003. évi CXXXIII. tv. és az alapité okirat rendelkezései szerint
k6z0s célt szolgdl, és 1étesitése megfelel a kozds tulajdonra vonatkozo szabalyoknak.

III.
KULON TULAJDON

Az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdondba — és ennek megfeleléen 6nalld ingatlan-nyilvantartasi
kiilonlapra — keriilnek az aldbb meghatdrozott lakasok, valamint az épllet egyes szerkezeti
egysegeinek kivételével mindaz a szerkezeti elem, amely a helyiségek szerves egységét képezi és
nincs a II. pontban felsorolva. Ezek kiilénosen a belsé valaszfalak a vakolattal, belsd hideg és meleg
padloburkolatok, falburkolatok, nyilaszaré szerkezetek, berendezési és felszerclési targyak, a viz- és
csatornahalézatbdl az agazatvezetékek, az elektromos és gazhdlozatbdl az egységekhez (lakas, nem
lakas céljara szolgalé helyiséghez) tartozé fogyasztasmérd utani vezetékek, valamint minden olyan
berendezés, vagy épitményrész, ami kizarélagos és kozvetlen kapesolatban 4ll a kiilon tulajdonu
lakassal.

A killon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hanyadok szamitdsa a kiilon tulajdoni illetéségek
alapteriiletének figyelembevételével torténik.

A kilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat - a kozés tulajdonbél vald hanyaddal egyiitt - az
alabbiak szerint illeti meg:

1. Csengersima telepiilésen 16vé 233/A/1 hrsz. alatt kialakulod lakés

Csengersima Kozség Onkormanyzata (torzsszam:15443003, képviseli.:Kislérincz Jozsef polgarmester)
4743 Csengersima, Kossuth utca 62. sz. szam alatti jogi személy 1/1 ardnyd tulajdonat képezi a f6ldszinti,
Fszt. 1. szdm alatt talalhaté 6sszkomfortos tarsashazi lakas, mely 1.1. szoba: 17,04 m2, 1.2. konyha: 9,54 m2,
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1.3. kozlekedd: 9,28 m2, 1.4. fiirdé 6,06 m2, 1.5. kamra:0,97 m2, 1.6. szoba:9,78 m2, nagysagu
helyiségekbdl all6, ssszesen 52,67 m” (kerckitve:53 m2) alaptertilettel, valamint a kozés tulajdonban maradé
vagyonreszekbol 53/208 tulajdoni hényaddal.

2. Csengersima telepiilésen Iévé 233/A/2 hrsz, alatt kialakulo lakas

Csengersima Kézség (")nkormiinyzata (t6rzsszam:15443003, képviseli.:Kislérinez Jézsef polgarmester)
4743 Csengersima, Kossuth utca 62. sz. szam alatti jogi személy 1/1 arany( tulajdonat képezi a foldszinti,
Fszt. 2. szam alatt talalhato 0sszkomfortos tarsashazi lakés, mely 2.1. szoba: 15,89 m2, 2.2. konyha: 11,10
m2, 2.3. szoba: 11,40 m2, 2.4. kamra: 117 m2, 2.5. koézlekeds:2,63 m2, 2.6. firds: 4,32 m2 nagysagu
helyiségekbdl all6, Gsszesen 46,51 m? (kerekitve:47 m2) alapteriilettel, valamint a kizés tulajdonban maradé
vagyonrészekbdl 47/208 tulajdoni hanyaddal.

3. Csengersima telepiilésen 1 1év6 233/A/3 hrsz. alatt kialakulo lakas

Csengersima Kéozség ﬁnkormz’myzata (t6rzsszam:15443003, képviseli.:Kislérincz Jozsef polgarmester)
4743 Csengersima, Kossuth utca 62. sz. szam alatti jogi személy 1/1 aranyu tulajdonat képezi a foldszinti,
Fszt. 3. szam alatt talalhato dsszkomfortos tarsashazi lakds, mely 3.1. konyha: 7,39 m2, 3.2. kamra: 1,89 m2,
3.3. nappali: 16,20 m2, 3.4. szoba 12,22 m2, 3.5. WC:1,18 m2, 3.6. kézleked6:2,95 m2, 3.7. firds, 4,39 m2
nagysagu helyiségekbél allé, osszesen 46,22 m* (kerekitve:46 m2) alapteriilettel, valamint a kozds
tulajdonban maradé vagyonrészekbé! 46/208 tulajdoni hanyaddal.

4. Csencersima telepiilésen 1évé 233/A/4 hrsz. alatt kialakulé lakés

Csengersima Kozség (")nkormz'myzata (torzsszam:15443003, képviseli.:Kislérincz Jézsef polgarmester)
4743 Csengersima, Kossuth utca 62. sz. szém alatti jogi személy 1/1 aranyd tulajdonat képezi a fszt. 4. szam
alatt talalhaté 6sszkomfortos tarsashazi lakas, mely 4.1. szoba: 22,01 m2, 4.2, étkez6 + konyha: 20,79 m2,
4.3. szoba: 9,39 m2, 4.4. kamra: 2,00 m2, 4.5. kozlekeds:3,00 m2, 4.6. fiirdé:4,33 m2 nagysagu
helyiségekbél all6, dsszesen 61,52 m? (kerekitve:62 m2) alaptertilettel, valamint a kézds tulajdonban maradé
vagyonrészekbdl 62/208 tulajdoni hanyaddal.

Iv.
AZ INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

A tulajdonostarsak jelen okirat aldiraséval kérik és hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy a
tarsashdzakrol sz6l6 2003. évi CXXXIIL torvény 7. §-a alapjan, valamint a 109/1999. (X1I. 29.)
FVM rendelet 52-55. §-ainak megfelelden a tarsashaz alapité okirat modositasat, a Szervezeti és
Miikddési Szabalyzatot a Féldhivatal az ingatlan-nyilvantartédsban csatolja hozza a korabbi
bejegyzést tartalmazé ugyirathoz.

V.
A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI
JOGVISZONYA

1./ A tarsashaz tulajdoni egysége

A tarsashdzban 1év6 lakasok (tarsashazi lakas) és a kdzos tulajdonban 1év6 helyiségek a kozos
tulajdonbol a tulajdonostarsat megilleté tulajdoni hanyada (a tovabbiakban egységek) a
tulajdonostarsak kiilon-kiildn tulajdondban vannak.
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Az épiiletek azon részei, tovabba azon berendezési és felszerelési targyak — amelyek nincsenek
kiilén tulajdonban - a tulajdonostarsak kézos tulajdonaban vannak, A tulajdonostarsak kozos
tulajdondban van a telek is.

A tarsashazi lakas, illetéleg a kozos tulajdonban 1évé helyiségek a kozos tulajdonbol a
tulajdonostarsat megillet tulajdoni hanyaddal egyiitt 6nallo ingatlan.

A lakas és a kozos tulajdonban 1év6 vagyonrészek eszmei hanyada egységet képez, amelyet csak
egyltt lehet elidegeniteni, ill. mint tulajdont 4truhazni.

2./ A birtoklas, a hasznalat és a rendelkezés joga

A tulajdonostarsat a tarsashazi lakésra, és az ahhoz tartozé eszmei tulajdoni hanyadra megilleti a
birtoklds, haszndlat, a hasznok szedésének ¢s a rendelkezés joga. E jogait azonban nem
gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostarsnak a dologhoz fiiz3dé joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostdrs a kiilén tulajdonaval - az ahhoz tartozd kozos tulajdoni hanyaddal egylitt -
szabadon rendelkezhet.

3./ A kozos tulajdonban lévé telek, épiiletrészek birtoklisa, hasznslata

A koz6s tulajdonban maradé udvar, épitményrészek, felszerclések és berendezések hasznalatdra és
birtokldsara a jogszabilyok és hatdsagi rendelkezések keretei kdz6tt valamennyi tulajdonostars
cgyforman jogosult. E jogat egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a t&bbi tulajdonostars joganak
vagy jogos érdekének sérelmére.

A tulajdonostarsak a kiilén tulajdoni lakdsukat Ggy kotelesek hasznélni, hogy a masik tulajdonostars
kiilén tulajdonanak hasznalhatdsagat nem akadalyozhatja, illetve nem korlatozhatja.

Minden kiilén tulajdonba tartozé lakast a hozza tartozo tulajdoni hanyadnak megfeleld szavazati jog
illet meg, amelyet az egyes, kiilén tulajdonban 1évé lakasok tulajdonostarsai csak egyiittesen &s
egysegesen gyakorolhatnak. A kiilon tulajdon tulajdonostérsainak ellentétes szavazata érvénytelen.

A koz0s tulajdonba tartozé részek fenntartésival jaré és a kozos tulajdonnal kapcsolatos egyéb
kiaddsok, valamint a kozos tulajdoni viszonybdl ereds kotelezettségek a tulajdonostérsakat
tulajdoni hanyaduk aranyaban terheli, és ugyanilyen aranyban viselik a dologban beallott kart is.

A koz6s tulajdon meg6vasdhoz és fenntartasahoz feltétleniil sziikséges munkélatokat barmelyik
tulajdonostérs jogosult elvégezni; az ilyen kiaddsok riesd részét mindegyik tulajdonostars viselni
koteles. Ilyen kiaddsok eldtt azonban a tulajdonostarsakat a lehetéség szerint értesiteni kell. A
tulajdonostarsak a javitisi és karbantartisi munkélatok elvégzése érdekében a munkalatok
kivitelezojével kitelesek egylittmikddni, az okozott karok megteritésén kiviil egyéb kovetelést és a
kiilon tulajdonhoz tartozé részek haszndlataért dijat a munkalatok idejére nem szdmolhatnak fel.

Alapito kijelenti, hogy a kozés tulajdonnal kapcsolatos clidegenités jogat — amennyiben az
ingatlanrész 6nallé ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglevé kiilon tulajdon targya
bdvitheté — a kozgylilés gyakorolja a 2003. évi CXXXIIL. torvény 10. § (2)+(6) bekezdéseiben
foglalt rendelkezéseknek megfelelben.

VI
ELOVASARLASI JOG

A kilén tulajdonban 1évé lakds értékesitése esetén a tulajdonostarsakat nem illeti meg az
elévasarlasi jog.
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VIL
EGYEB RENDELKEZESEK

Az Alapité Okirat modositisahoz valamennyi tulajdonostérs hozzdjérulasa sziikséges; és a valtozdst
be kell jelenteni a f5ldhivatalnak.

A tarsashdz tulajdon megsziintetését be kell Jelenteni a foldhivatalnal.

A jelen szerzédésben esetleg nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. és a 2003. évi CXXXIII.
torvényben foglaltak az iranyadoak.

Jogutédlas estén az 0 tulajdonostirsra ezen Alapité Okirat, annak modositasai, valamint a
Tarsashaz egészét érint hatarozatokban foglaltak kiterjednek.

Alapité a jelen okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével megbizza, a tovabbi foldhivatal
eljarasra vonatkozé képviselettel pedig meghatalmazza Dr. Balogh Attila tgyvédet [4765 Csenger,
Ady Endre utca 20. sz], aki a megbizast jelen okirat aldirasaval elfogadja.

Kelt Csengerben, 2025. oktéber 1. napjan

P

Csengersima Ko6zség (")nkorményzata tulajdonos

képv.: Kislorincz Jozsef polgdrmester

Szerkesztettem és ellenjegyzem 2025. oktéber 1. napjan:
(kamarai nyilvantartdsi szam: 36056924) Dr. Balogh Attila

4765 Qé%f Ady u. 20.

Adeszane<1798398-1-35



A Csengersima, Kossuth Lajos utca 79. sz. alatti
TARSASHAZ

SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZATA

A 4743 Csengersima, Kossuth Lajos utca 79. szam alatti Tarsashaz a 2025. év oktéber 1.
napjan tartott kozgyiilésén, az 1/2025.10.01. szam@ hatérozataval Szervezeti-mikodési
Szabélyzatat (a tovabbiakban: SzMSz) az alabbiak szerint allapitotta meg.

I. A TARSASHAZ SZERVEZETE

A tarsashaz szervei.
1. Kozgytilés
2. Ko76s képviseld

1. A kozgyiilés

A tarsashazkdzosség legfobb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allé kozgyiilés.
Valamennyi tulajdonostars alapvet6 joga a kozgytilésen vald részvétel.

1.1. A kozgyiilés hataskore

A kozgytilés kizardlagos hataskorében hatdroz:

a) az alapit6 okirat és az SzMSz médositasardl, a tarsashaztulajdon megsziintetésérol, az

egesz ingatlan elidegenitésérol;

b) a kozos tulajdonban 4116 épiiletrészek hasznalatardl, hasznositasarol, fenntartdsarol és
a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiad4sok vallalasardl;

c) a kozosséget terhel6 kotelezettségek vallalasardl;

d) a kdz0s képviselonek, a szamvizsgald bizottsdgnak és a kényvvizsgald személyének a
megvalasztasardl, felmentésérdl és dijazasarol;

e) a kdzosség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti
beszdmoldjanak elfogaddsardl, valamint a kézos képviseld részére a jovahagyas megadasarol;

J) a kozos képviseld, illetdleg a szamvizsgald bizottsdg elndke, tagja ellen kartéritési per
inditasarol, illet6leg biintet6feljelentés megtételérol;

g) polgéri jogi vita esetén permegel6zé kozvetitdi eljaras kezdeményezésérol;

h) a koltségvetésben meghatarozott fenntartasrél, feldjitasardl, beruhazasrol, kozos
kotelezettségek vallalasarol, a kozds bevételek felhasznalasardl, a tulajdonostarsak altal
fizetend hozzdjarulasrdl, a befizetések modjarél és esedékességér6l, a kiilon tulajdont
kizardlag ipari, kereskedelmi vagy szolgéltatd tevékenység céljara hasznaldok szémara kiilon
koltségviselés elbirasarol, amennyiben a tevékenység barmilyen mértékben is kihat a haz
dllagdra, a hazirend betartasara, koltségekre;

i) a koltségvetésben nem szerepld és évkdzben felmeriil, a 200.000,- Ft-ot meghalado
munkak megrendelésérdl (az Osszeghatart a kdzgytilés tobbségi hatarozattal ettdl
eltérben is megallapithatja);

J) afelyjitasi alapképzésrol és annak mértékérél;

k) olyan épitkezésrol vagy véltoztatésrol, amely tobb tulajdonost érint;

) ahazirend elfogadasardl és modositasarol;



m) hitel vagy kdleson felvételérsl;

n) felujitasi palyazaton valé részvételrdl;

o) tulajdonostarsak adatszolgaltatasi kotelezettségeinek megallapitasarol;

p) ahazgondnoki vallalkozasi szerzédés feltételrendszerérol;

g) ahaztakaritoi vallalkozasi szerzédés feltételrendszerérol;

r) a jogszabalyok és hatésagi rendelkezések keretei kozott a k6zds tulajdonban 4116
¢pliletrészek birtoklasardl, hasznalatardl és hasznositasarél, valamint a kozds
tulajdonban 1év6 telek, vagy egy részének hasznositasarol, a tulajdonosok tekintetében
a tobblethasznalati dij, mig a tulajdonosi kérén kiviil allok tekintetében a bérleti dij
megallapitasarol;

s) akozos tulajdon biztositésarol;

) minden olyan iigyben, amelyet az alapit6 okirat vagy a szervezeti-miik6dési szabalyzat

nem utal a kozos képviseld hataskdrébe.

A hatdrozatképes, illetbleg a megismételt kozgyiilésen jelen 1évé tulajdonostarsak legalabb
egyszerli szotobbséggel hozott hatarozata szitkséges minden olyan dontéshez, melyekre
vonatkozdan a tarsashazakrol sz616 torveny, az alapitd okirat, vagy a jelen SzMSz nem ir el
mindsitett, vagy az 6sszes tulajdoni hényadhoz viszonyitott egyszerii szavazattGbbséget.

1.2. A kozgyiilés dsszehivasa, eljarasi szabalyok

1.2.1. A kozgyiilés dsszehivisa

A kozgyllést évente legalabb egyszer, legkésobb a targyév majus 31. napjaig — az éves
elszamolas és koltségvetés megallapitdsa és elfogadasa céljabdl — dssze kell hivni (rendes
kozgylilés).

A kozgyllés év kozben is — amikor sziikséges — barmikor Gsszehivhatd (rendkiviili
kozgyiilés). Kotelezd a kozgyilés Osszehivéasa, ha az Osszes tulajdoni hényad legal4bb
egytizedével rendelkezd tulajdonostarsak irasban kérik, a napirend, az ok és a kozgytilési
hatarozatra tett javaslat megjelolésével. Ha a kozos képviseld a kérés kézhezvételétol
szamitott 15 napon beliili idépontra a kozgyiilést nem hivija 6ssze, azt a 15, napot kévet6 15
napon beliili idépontra az dsszehivast kérd tulajdonostarsak, vagy az altaluk irdsban megbizott
bérmely tulajdonostars jogosult 6sszehivni.

A kozgyiilést a kozos képviseld hivja dssze. Ha e kotelezettségének nem tenne eleget, a
kozgytlést a szamvizsgald bizottsag is 6sszehivhatja, a fenti szabalyok betartasaval.

A kdzgyllésre valamennyi tulajdonostarsat meg kell hivni, irdsos meghivéban.
A meghivénak tartalmaznia kell a kozgyiilés helyét és idejét, valamint a kdzgytilésen elnsklo
személy, a jegyzokonyv vezetSje és a jegyzokonyvet hitelesité két tulajdonostars
megvalasztasdra, valamint a szavazasra eléterjesztett napirendet, tovabba a megismételt
kozgytilés idSpontjat és az eltérd hatarozatképességi szabélyra vonatkozé utalast. A
meghivéhoz mellékelni kell a szavazasra eléterjesztett napirendre vonatkozé irdsos
eléterjesztéseket. A napirenden nem szerepl6 kérdésekben a kozgyiilés nem hatarozhat.

A meghivokat a tulajdonostarsaknak legkésébb a kozgyiilést megelszs 8 nappal kordbban
meg kell kapniuk, ett6] eltérni csak stirgds esetben lehet. A meghivo egy példanyit a tarsashaz
hirdet6téblajara is ki kell fiiggeszteni.

1.2.2. Hatirozatképesség, megismételt kozgyiilés

NN



A kozgyllés hatarozatképes, ha azon az Osszes tulajdoni hanyadnak t6bb mint a felével
rendelkez6 tulajdonostarsak jelen vannak. Amennyiben a napirend szerint olyan kérdésben
kell dénteni, melyhez jogszabaly, az alapitd okirat vagy az SzMSz szerint az dsszes tulajdoni
hanyad szerint szdmitott mindsitett tobbséggel meghozott hatirozat sziikséges, ugy e
napirendi pontokrél val6 hatdrozathozatal szempontjabdl a hatdrozatképességet a megkivant
mindsitett tobbség szerint kell megallapitani. A hatarozatképességet minden egyes hatarozat
meghozatalakor a kozgytlés elndkének és a jegyzOkonyv vezetdjének kiilon vizsgalni kell.
Hatérozatképtelenség esetén vagy ha a kozgyilés elndke a kozgyiilést hatarozatképtelenné
valasa miatt berekesztette, megismételt kiozgydilés tarthato, mely a képviselt tulajdoni
hényadok mértékétél fuggetleniil hatdrozatképes, erre azonban a tulajdonostirsakat a
megismételt kozgyllés meghivéjédban figyelmeztetni kell azzal, hogy ha olyan kérdésben kell
donteni, mely az sszes tulajdoni hanyad meghatérozott aranydhoz kétott szavazattal donthetd
el, ennek hidnyaban hatarozat nem hozhat6.

A megismételt kdzgyiilést az eredeti kozgyilés napjéra is, de az eredeti kdzgyfilés napjahoz
képest legfeljebb 15 napon beliil lehet 6sszehivni, az eredetivel azonos napirenddel.

1.2.3. Szavazas

A szavazati jog a tulajdonostérsak tulajdoni hanyadéhoz igazodik.

A ko6zgylilés hatdrozatait egyszerli szotobbséggel hozza meg, kivéve azokat az eseteket,
amikor jogszabdly, az alapité okirat vagy az SzMSz ennél magasabb szavazati aranyt kvetel
meg.

Kivételek:

Valamennyi tulajdonostars egyhangi hatirozata sziikséges:
- az egész ingatlan clidegenitéséhez,
- a kozds tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét
meghalado6 kiadasokrol,
az alapit6 okirat modositasahoz, ha a térvény masként nem rendelkezik.
a tarsashaztulajdon megsziintetéséhez,
a tarsashaztulajdon lakasszovetkezeti tulajdonna 4talakitasihoz.
A tulajdonostirsak az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb  4/5-6s
szavazattobbséggel hataroznak:

- az ¢pittetd tulajdonostirs a lakasban tervezett Epitkezés megkezdéséhez a
tulajdonostarsak 4/5-ének irasbeli hozzajarulé nyilatkozatat kételes beszerezni, ha a
munka az alapit6 okiratban megjel6lt épiiletrészt érinti.

A tulajdonostarsaknak az osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb 2/3-a igenld
szavazataval elidegenitheté az ingatlan,

- az alapité okirat felhatalmazésa esetén a kozds tulajdonnal kapcsolatos elidegenités
jogat a kdzdsség gyakorolja, ha az ingatlanrész 6nallo ingatlanként kialakithat6
vagy a meglevo kiilon tulajdon targya bévithetd.

A hatérozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozd koézds tulajdoni
hdnyadok megallapitasarol. A kozgy(ilés hatdrozata az ingatlan — nyilvantartasba
bejegyzésre alkalmas okirat.

A kozosség a kozos tulajdonnal kapcsolatos - elézéekben emlitett — elidegenités
jogat abban az esetben is gyakorolhatja, ha az alapité okirat modositasaval a
tulajdonostarsak Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négyotodos tobbsége
egyetért. Ebben az esetben, a hatdrozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt



tulajdonostarsakat a k6zos képviseld részére - a hatdrozat meghozatalatdl szamitott

60 napon beliil - tdrténd frasbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-e a

torvenyben meghatérozott keresetinditasi jogukkal,

- ha a tdrsashdz alapité okirata a bejegyzéskor hatalyos térvény rendelkezéseivel
ellentétesen, vagy hidnyosan tartalmazza a kozos tulajdonba keriil épiiletrészek
felsorolasat, a kozgy(ilés az alapité okiratot kijavithatja vagy kiegészitheti.

Az Osszes tulajdoni hdnyaddal rendelkezé tulajdonostirsak egyszerii szétobbségii
hatarozata sziikséges:

- aSzervezeti — Mikddési Szabalyzat megalkotasdhoz és mddositasahoz,

- A kozvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak legalabb kétharmadanak igenlé
szavazata kell:

a.) a jogszabdlyok ¢és hatosagi rendelkezések keretei kozdtt a kézos tulajdonban
allo telek, nem lakas céljara szolgald helyiség egészének vagy egy részének
hasznositasdhoz, a hasznositds médjanak megvaltoztatasihoz,

b.) a kiilén tulajdonban 1év6é nem lakas c€ljara szolgéald helyiség hasznalatdhoz,
hasznositdsa moédjanak megvaltoztatdsahoz, ha az a Tarsashiz rendes
miikddését, vagy a lakhatds nyugalmat zavarna,

- a tarsashaz alapit6 okiratdnak médositisahoz, ha az épittetd tulajdonostars 4ltal
végzett ¢pitési munka olyan lakds-megosztast, illetbleg lakasdsszevonast
eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapitd okiratban
meghatarozott tulajdoni hdnyada valtozatlan marad

- a valtozas ingatlan - nyilvantartisban térténd bejegyzésének feltétele, hogy az
€pittetd  tulajdonostérs az  épitésiigyi hatosdg jogerés és  végrehajthat6
hasznalatbavételi engedélyét az ingatlan — nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

- A kiilén tulajdont nem érint6 szamitasi hiba vagy nyilvanvald adateliras esetén a
kozgyiilés a jelen 1év6 tulajdonostarsak tulajdoni hdnyada alapjan szamitott legaldbb
cgyszerll szavazattébbségével meghozott hatirozata alapjan az alapitdé okiratot
kijavithatja.

- AKkiilon tulajdonban 1év6 lakdsok nem lakas céljara val6 hasznositiséhoz.

1.2.4. Jegyzékonyv

A kozgyilésrél jegyzokonyvet kell vezetni. A jegyzékoényvnek tartalmaznia kell:

a) a kdzgyllés helyét, idejét; a jelenlevd tulajdonostarsak nevét és tulajdoni hanyadat vagy
meghatalmazottaik nevét ¢és az esetleges meghivottak nevét a kiilon jelenléti iv szerint, és az
altaluk képviselt szavazati aranyt gy, hogy abbél megallapithaté legyen a hatarozatképesség;

b) a kdzgyiilés hatdrozatképességének megallapitasat;

¢) a tirgyalt napirendek Osszefoglaldsat, a fontosabb eseményeket, hozzaszolasokat és
véleményeket;

¢) a kozgyiilésen elfogadott hatarozatokat sz6 szerint és az azokra leadott szavazatok
aranyat.

A kozgylilésen a napirendi pontok megtargyaldsat megel6zben levezeté elndkot,
jegyzokonyvvezetot és két hitelesitd tagot kell valasztani, akik a jegyz6konyvet a kozgyiilés
végén alairjak.

A kozgyllésen jelenlevékrdl kiilon jelenléti fvet vezetnek, ¢és azt a tulajdonostarsaknak
vagy meghatalmazottaiknak ala kell irni.

A jegyz6konyvek és a hatarozatok nyilvantartasarél a kozos képviseld kételes gondoskodni.

A jegyz8konyvet barmely tulajdonostars megtekintheti, és — a koltségek viselésével —
masolatot kérhet.



1.2.5. Irasbeli szavazis

Hatérozat kozgyulés tartdsa nélkiil is hozhato. Ebben az esetben a kozos képvisels — a
hatarozati javaslat, annak indokol4sa és a szamvizsgalo bizottsag véleményének irasba foglalt
megkiildésével egyidejlileg — 8 napos hataridé kittizésével irasban felhivia a
tulajdonostarsakat, hogy szavazataikat irasban adjadk meg. A tulajdonostarsaknak a
hatdrozatrol a javaslat eredeti tartalma szerint kell donteniiik, az annak kiegészitésével vagy
modositasaval leadott szavazat érvénytelen. Ha barmelyik tulajdonostars kéri, a hatdrozati
javaslat megtargyalasara a kozgyilést 6ssze kell hivni.

A szavazatok leadasara kit(izott hatdrid6 lejartat kovetd napon a hatarozatot meghozottnak
kell tekinteni. A szavazas eredményérdl a kozos képviselé 8 napon beliil értesiti a
tulajdonostarsakat.

Nem hozhaté dontés kozgyllés tartdsa nélkill az éves elszamolds és koltségvetés
elfogadasa, valamint a kézos képviseld éves ligykezelésének jovahagyésa kérdésében.

1.2.6. Képviselet a kizgyiilésen

A tulajdonostarsak személyesen kotelesek eljarni, képviseletnek csak kdzokiratba vagy teljes
bizonyité erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas alapjan van helye. A meghatalmazast a
kdzgylilési jegyzokodnyvhoz mellékletként csatolni kell.

A kulon tulajdoni helyiségeknek a tulajdonjogtél eltérd mas jogcimen (bérlet,
haszonélvezet stb.) to6rténé hasznalata onmagaban a kozgylilésen vald részvételre és
szavazasra nem jogosit. A helyiségek hasznaléinak azonban altalanos meghatalmazas adhaté,
melyet a k6zis képviselénél kell letétbe helyezni.

1.2.7. Jogorvoslat a kézgyiilési hatdrozattal szemben

Ha a kozgytilési hatarozat:
a) — jogszabalyt,
— az alapité okirat rendelkezéseit,
— a Szervezeti-miikdési Szabalyzat rendelkezéseit
sérti;
b) vagy a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges sérelmével jar,
barmely tulajdonostérs keresettel a hatirozat érvénytelenségének megallapitasat kérheti a
birdsagtol, a hatdrozat meghozatalatol szamitott hatvan napon belil.
A kereset benyujtdsa a hatdrozat végrehajtasat nem gatolja, kivéve, ha a birésag a
végrehajtast felfiiggeszti.

2. A kozis képviseld
A tarsashdzkozOsség ligyintézési feladatait, valamint birésagok és més hatosagok el6tti
képviseletét a kozgytilés altal valasztott kozos képvisel§ latja el.

A kozds képvisels képviseleti joganak korldtozasa harmadik személyekkel szemben
hatalytalan. A tarsashaz kézos képvisel6je Kisl8rincz Jozsef,

2.1. A kozbs képviselé feladata és jogkire

A koz0s képviseld jogkdrében eljdrva az alabbi feladatok ellatisara koteles:



Tarsashiaz kezel6ként
a) az épiilet fenntartiasahoz sziikséges intézkedések megtétele;

b) az evenkénti koltségvetési javaslat és ay eves elszdmolas elkészitése és
kozgyiilés elé terjesztése;
c) az  évenkénti  koltségvetési Javaslat, valamint az éves elszamol4s

jogszabélyoknak megfelelé tartalmu elkészitése.

Kozos képviseloként
a) akozgylilés dsszehivasa;
b) akézgylilés hatarozatainak el6készitése €s végrehajtasa;

c) gondoskodds a kozgyllési hatarozatok €s a tarsashaz miksdésének
jogszerliségérol (Jogszabalyoknak, az alapit6 okiratnak és az SzMSz-nek vals
megfelel6ségérsl);

a kozos koltséghez, felujitasi alaphoz valé hozzdjarulas kozgytilés 4ltal
megallapitott  Gsszegének kozlése a tulajdonostarsakkal, illetve annak
beszedése, a tirsashaz ezzel kapcsolatos  igényeinek érvényesitése
(a késedelembe esett tulajdonostars felszélitasa, jelzdlogjog bejegyeztetése,
illetve torlési engedély kiadasa, polgari peres eljaras stb.);

d) a  kozgyllési jegyz6konyvek, hatirozatok (a Kozgyllési Hatdrozatok
Konyvében t6rténd) és a tarsashaz egyeb iratainak nyilvantartdsa, kezelése, a
tulajdonostarsak betekintési Joganak biztositasa, masolatok kiadasa;

e a tarsashdzakrol sz616 2003. évi CXXXIIL torvény 22. §-a szerinti adatok
nyilvéntartisa;

H az alapit6 okirat és az SzMSz, illetve ezek modositdsanak a foldhivatalhoz
torténd benyujtasanak intézése, és azok egy példanyanak megérzése;

g a kiilon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén irasbeli nyilatkozat addsa a

k6z0s koltség tartozasrol, a tulajdonostars kérésére;
2.2, (")sszeférhetetlenség

A ko8z6s képviselével szemben nem allhat fenn a tarsashazakrél szolé 2003. évi CXXXIIL.
torvény 49. §-aban foglalt kizaro ok, illetve nem lehet a szamvizsgald bizottsag tagja vagy
ezek kozeli hozzatartozéja.

II. A KOZOS KOLTSEG VISELESENEK ES BIZTOSITASANAK SZABALYAI

1. A koltségek viselése

A koz6s koltség megfizetéséhez a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk aranyaban kotelesek
hozzajarulni, az alébbi kivételekkel:

—a kozos képvisels és a szamvizsgalo bizottsag tagjainak dijazasat a tulajdonostarsak kiilsn
tulajdononként egyenlé aranyban viselik;

—mivel valamennyi tulajdonostérs  hitelesitett vizéraval d&s koziizemi  szerzédéssel
rendelkezik, ezért a tarsashazkz6sség mért teljes fogyasztisa és az dsszes egyéni fogyasztas
kiilonbozetét kell a tulajdonostarsaknak tulajdoni hanyaduk aranyaban megfizetni.

- A tarsashazban a kézponti fiités szolgaltatds méréséhez lakasonként hémennyiség
fogyasztasméré elhelyezése lehetséges.

- A gardzsok tulajdonosai évente a kozgyiilés altal meghatarozott Osszegli hozzajarulast
kotelesek fizetni.



2. A felujitasi alap

A koz6s tulajdonban 4llo epiiletrészekkel kapcsolatos felujitasi munkék fedezésére a
tarsashdzkozosség feltjitasi alapot hoz létre, melyhez a tulajdonostarsak a kozgyilés altal
megallapitott mértékii feldjitasi hozzajarulast kotelesek fizetni. A hozzdjarulas mértékét a
kozgyilés hatirozza meg, az jelenleg a kiilon tulajdonban 1év6 lakdsok minden négyzetmétere
utan 20,- Ft/ho.

A felujitdsi hozzajarulést a tulajdonostarsak a kézos koltséggel egyiitt, havonta elére
kotelesek minden hé 15. napjaig a tarsashaz szdmlajara befizetni.

A feltjitasi alap pénzeszkozeit a kozds koltségtél elkiilonitett hitelintézeti szamlan kell
elhelyezni. Az alap pénzeszkdzei csak a kozgyllés hatirozata alapjan, és csak a
tarsashazakrol  sz6lo torvény értelmezd rendelkezései szerinti felujitdasi munkalatok
koltségeinek fedezésére hasznalhatdk fel, ett6l eltérd célra részben sem.,

A felijitds fogalma: az ingatlan egészére, illetdleg egy vagy t5bb fészerkezetére kiterjedd,
idészakonként sziikségessé valé olyan altalanos Javitasi épités-szerelési munkdk végzése,
amelyek az eredeti miiszaki allapotot - megkdozelitdleg vagy teljesen - visszadllitjk, illetéleg
az. eredeti hasznalhatésagot, Uzembiztonsigot az egyes szerkezetek, berendezések
kicserélésével vagy az eredetitd] eltéré kialakitasaval névelik. A felujitas lehet:

- teljes felujitds: a miiszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd
kiils6-belsé javitasi munkak elvégzése,

- részleges felijitds: az épiilet legaldbb egy fészerkezetére kiterjedd, teljes felujitdsnak
nem mindsild, de abba belathaté idén beliil beilleszthetd dltalanos javitdsi munkak
elvégzése,

- korszerdsités: meglévé épiilet, ¢piiletrész, dpiilet berendezés rendeltetésszeri és
biztonsagos hasznalatra alkalmassagat javitd, hasznalati erteket, teljesitoképességét,
lizembiztonsagat noveld épitési-szerelési munka. Korszeriisitésnek kell tekinteni a
megujulo energiaforrasok (napenergia, szél, geotermikus energia, stb.) alkalmazasara
a kozponti flts- és melegviz-ellatd berendezésnek az energiaracionalizalassal,
illetdleg a levegétisztasag-védelemmel Osszefliggh atalakitisara vagy cseréjére
vonatkozd, tovabba az épiilet energiahatékonysagat szolgald épiiletszerkezeteken
vegzett épitési-szerelési munkak is.

A fentieknek megfelelen a felujitdsra szant pénzeszkozoket az alabbi munkak kéltségeire

lehet felhasznalni:

a lakohaz rendeltetésszer(i hasznalatéval Osszefiiggd, idészakonként sziikségessé valod minden
olyan javitdsra, amely

- alakohéz elhasznalodott allapotanak helyreallitasat, illet6leg eredeti hasznalhatésaganak
vagy uzembiztonsdganak visszaallitisit az cgyes epiiletrészek és kozponti berendezések
feltjitasaval, stalakitasival vagy kicserélésével biztositja;

- az egyes épliletszerkezetek hibainak megelézését vagy legkedvezébb élettartaméanak
elérését segiti elo;

- a lakéhaz rendeltetésszer( hasznalhatosaganak vagy gazdasagos iizemben tartisdnak
novelését eredményezé mindennem korszertisitésére, atalakitdsara és beszerzésére;

- akoézgyilés 4ltal tételesen Jj6véhagyott minden egyéb, a lakohdz allaganak helyreallitasat
szolgalo munkara.
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. A tulajdonostarsak adatszolgaltatasi kotelezettsége



A II. 1. pontban foglaltakra tekintettel a tulajdonostarsak — tulajdonjoguk ingatlan-
nyilvantartdsba torténd bejegyzésének napjatol szamitott 15 napon belil — kételesek
bejelenteni a k5zos képviseldnek:

— a kiilon tulajdon vonatkozisaban a tulajdonosvaltozast;

— sajdt nevét, lakcimét, anyja nevét és sziiletési évét, illetve szervezet esetén cégnevét,
székhelyét és statisztikai jelzészamat;

—a haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezs személy nevét.

4. A Kkozos kéltségek biztositdsa

A ko6zgyiilés altal a kézos koltségek fedezésére, a tulajdoni hanyadok aranyaban, illetve a II.
1. pontban foglaltak figyelembevételével megallapitott mértékii hozzajarulast a kozos
képviseld szedi be.

A tulajdonostarsak a targyhavi hozzajarulast minden honap 15. napjaig kotelesek a kdzos
képvisel$ kezeihez — 4tvételi elismervény ellenében — készpénzben megfizetni, vagy egyéb
modon (készpénzutalasi megbizas, atutalas stb.) a tarsashazk6z6sség pénzintézetnél vezetett
szamldjara befizetni. A kozos képviseld ennek megtorténtét rendszeresen ellendrzi, és
késedelem esetén megteszi a sziikséges intézkedéseket. A kozos képviselé a késedelembe
esett tulajdonostirsat 15 napos hatarid6 Kitiizésével, igazoltan, postai szolgaltaté utjan,
egymast kovetd legalabb két alkalommal kézbesiteni megkisérelt felszolitdssal felszolitja a
teljesitésre. A késedelembe esett tulajdonostars évi 20 % késedelmi kamat megfizetésére
kételes.

A kozos képviseld a hozzijarulds megfizetésével legalabb harom hénappal késedelembe
kertilt tulajdonostars kiilsn tulajdonanak jelzalogjoggal torténd megterhelését rendelheti el. Ez
harom havi hatralékonként megismételhetd.

A jelzilogjog bejegyzését a kozgytiilés is elrendelheti, ebben az esetben a hatralékkal
érintett tulajdonostars nem szavazhat, és tulajdoni hanyadat a hatdrozatképesség megallapitasa
soran figyelmen kiviil kell hagyni. A hatarozatot, illetve a kozss képviselé rendelkezését az
crintett tulajdonostérsnak kézbesiteni kell azzal, hogy a hatarozat (rendelkezés) ellen az I.
1.2.7. pont szerinti jogorvoslattal élhet.

Ha a hatralékot kiegyenlitették, a kozos képviseld koteles a jelzalogjogra vonatkozé térlési
engedélyt kiadni, a Tarsashazi torvény szerinti hatéridében. Ha a hatralék megfizetése egyéb
modon nem biztosithato, a kézés képviseld fizetési meghagyasos, vagy polgari peres eljarast
kezdeményez.

5. Eves Koltségvetés és elszamolas; az éves iigykezelés jovahagyisa

A kozis képviselé évenként koltségvetési javaslatot kteles késziteni, melynek tartalmaznia
kell:
— a k6z6s tulajdonnal kapcsolatos véarhat6 bevételeket és kiadasokat koltségnemenként,
—atervezett lizemeltetési, karbantartasi és feljitasi munkékat,
— a tulajdonostarsak kézos koltséghez valo hozzéjarulasanak Osszegét tulajdonostérsankeént.

A kdz6s képviseld éves elszamolast koteles késziteni, mely tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiadasokat koltség nemenként és a kizés koltség megosztisanak
a Szervezeti-mik$dési Szabélyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban, ezen beliil az
Uzemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartdsokat és a felujitasokat az elvégzett munkak
részletezésében;

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kdzOsség javara meég nem
teljesitett - lejart - kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is;

¢) az a)-b) pont kiilonbségének zars egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve;



d) a kozosség tulajdonat képezé vagyontargyak targyi eszkoz leltarat:

e) a targyévhez tartozo, a kozosség egészét terhel kotelezettségeket; tovabba

S a kozos koltségekhez valg hozzajarulds eldirasat és teljesitését — a tulajdonostarsak
neveének feltiintetésével —, a kiilon tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek szerinti bontasban.

Az éves elszdmolas elfogaddsa esetén a kdzgyiilés a kozos képviseld targyévi ligykezeld

tevékenységét jovahagyja. A jovéhagyas nem jelenti az esetleges kartéritési igényrdl torténd
lemondast.

III. A TARSASHAZ HAZIRENDJE

1. A tarsashaz rendje

A tarsashdz egész teriiletén a napszaktol fliggetleniil tartézkodni kell minden, mésok
nyugalmat zavaré magatartastol, hangoskodastél. A televizio, radid, lemezjatszo, vided- és
egyéb késziilékek, berendezések, haztartasi gepek csak mésok nyugalménak zavardsa nélkiil
mikodtethetdk.

A lakoépiiletben

- zajt okoz6 és egyéb gépeket hasznélni, zajjal jaré épitési, szerelési munkat végezni
munkanapokon 8 és 18 éra kozott, szombaton 9 és 13 6ra kozétt szabad, ezen beliil a
munkavégzés 13 — 14,30 éra kdzott tilos.

Ez a rendelkezés nem érinti az azonnalj beavatkozast igénylé hibaelharitasi vagy életveszély

elhéritdsara iranyuld munkavégzést.

Enek s zene gyakorlasa, oktatasa munkanapokon 8 és 18 éra, szombaton 9 és 13 6ra kozott
folytathat6. Vasédmap és Unnepnapokon az ¢ének és zeneoktatisi tevékenység nem
gyakorolhato.

Az ¢pillet kapujat zarva kell tartani. Kulcesal valamennyi tulajdonostarsat el kell latni.
Kaputelefon utjan a bejutas biztositott, Idegent az épiiletbe indokolatlanul beengedni nem
szabad, rossz szandékot feltételezd esetben a renddrséget értesiteni kell.

2. Tisztasag biztositasa

A tarsashdz teriiletének altaldnos tisztantartasarél vallalkozé utjian a kozos képviseld
gondoskodik. Nagytakaritaskor mas véllalkozé is bevonhaté.

Az ingatlanhoz tartozé kozteriilet takarittatasarsl is gondoskodni kell.

A tulajdonos (bérld és albérls, ideiglenes lakashasznalo) kételes lakésa belsejét, és a
kozvetlenill csatlakozo folyosé-lépcsdszakaszt tisztantartani, szennyezsdéstél Ovni, sziikség
eseten féregtelenittetni.

A hdaztartasi szemetet a szeméttirold edényekbe nylon zsakba kotve, a papir dobozokat
osszetépve kell elhelyezni. A nem haztartisi szemeét elszallitasardl — a lomtalanitast kivéve —
tulajdonos kételes gondoskodni.

A lakéson, valamint ¢nallo tulajdonu helyiségeken kiviil ruhanemtit, 4gynemiit, lakastextiliat
porolni, tisztitani, vagy porképzodéssel jaré takaritast végezni, portorlé ruhdt kirazni
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- munkanapokon 9 és 19 éra kozétt,
- szombaton pedig 9 és 14 éra kdzodtt szabad.
A porzsak tartalmat a haztartasi hulladékkal azonos médon kell eltavolitani.

A tisztitdssal okozott vagy egy¢b modon keletkezett (pl. elejtett iiveg, tojds stb.)
szennyezddést az okozénak haladéktalanul el kell tavolitania.

Az épiiletbd] targyakat kidobni, bérmilyen folyadékot kidnteni tilos. A novények elhelyezése
¢s apolasa soran is figyelembe kell venni az élet- és vagyonvédelmi szempontokat, valamint
masok jogos érdekeit.

Ha valamilyen anyag szallitdsa vagy lerakdsa a tarsashaz teriiletén szennyezbdéssel jar, az a
személy, akinek érdekében a szallitds tortént, koteles a szennyezédést sajat koltségén
haladéktalanul megsziintetni.

Rovar- vagy ragcsalofertézés esetén a kiszds tulajdont teriileteken a mentesitési munkakat a
kozos képviseld a kozos koltség terhére haladéktalanul kételes elvégeztetni. Ha az ilyen
munka elvégzésének szilkségessége kiilon tulajdonban all6 helyiségben meriil fel, a
tulajdonos kételes a munka elvégeztetésérdl gondoskodni, de az eredményesség biztositasa
¢rdekében oly modon, hogy valamennyi tulajdonos szervezetten, a kozos képviseld 4ltal
megadott iddpontban kételes az irtast elvégeztetni.

3. Allagvédelem

A tarsashéz allaganak meg6vasa érdekében a tulajdonosok és mas hasznalé személyek (bérldk
¢s albérlok, ideiglenes lakashasznalok) kotelesek a lakdsokat, a nem lakés céljara szolgalé
helyiségeket, az ingatlan kozés tulajdonban 4ll6 részeit, a kozos tulajdonban 4116
berendezéseket és tartozékokat (pl. szelloztetd, kaputelefon berendezés, mégneszarak,
kdzponti antenna stb.) a rendeltetésiiknek megfeleléen, a koérnyezet sérelme nélkiil,
gazdasagosan ¢és gondosan hasznalni.

A koz6s képviselének gondoskodnia kell arrdl, hogy a tiizvédelmi, koztisztasagi,
egészségiigyi, balesetvédelmi rendelkezésekben megjelolt berendezési és felszerelési targyak
hasznalatra alkalmas, szilkség esetén az illetékes hatésag &ltal minGsitett allapotban,
folyamatosan rendelkezésre alljanak.

A koz8s képviseld gondoskodik arrol, hogy a tulajdonosok (hasznalok, bérlok, albérlok) a
tarsashdz tertiletén végzends felujitasi vagy karbantartdsi munka megkezdésének id6épontjarol,
varhat6 id6tartamarél, kézmiiszolgaltatasok kimaradasardl, annak varhaté idétartamarél a
munkakezdést megelézéen legaldbb 15 nappal hirdetmény atjan értesitést kapjanak. Azonnali
beavatkozast igényl6 munka esetén legkésébb a munka megkezdésével egy iddben kell a
munkavégzés varhaté idGtartamanak megjelolésével a hirdetményt kifliggeszteni.

A tulajdonosoknak a tarsashaz allagdra, allapotdra vonatkozo, frasban benyujtott észrevételeit,
Javaslatait a kozos képviselének legkésébb 15 napon beliil meg kell vilaszolnia. Kivételt
képeznek az azonnali beavatkozast igénylé munkak, amelyeket a tulajdonos (hasznalé, bérls,
albérld) szoban is bejelenthet, és amelyr6l a k6z6s képviselének azonnal intézkednie kell.

Ha a koz6s képviseld a munka stirgds elvégzésének sziikségességével nem ért egyet, errél
szOban azonnal, 24 éran beliil pedig irdsban is tdjékoztatnia kell a bejelentd tulajdonost
(hasznalot, bérlst).

A k6z0s hasznalatra szolgalé teriiletek csak rendeltetésitknek megfeleléen hasznalhatdk.
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A tarolékban a kézmiivek szerelvényeihez a hozzaférést mindenkor biztositani kell.

Mivel a tarsashdz teriiletének, épiiletének tetdzete, homlokzata, keritése, falfeliilete kozos
tulajdonban levé teriilet, itt mindennemdi hirdetd-berendezést (fényreklamot), diszkivilagitasra
szolgdlé berendezést, kirakatszekrényt, légkondicionald berendezés kiiltéri egységét csak a
kozgyiilés jovahagyésat kovetden szabad felszereltetni.

Amennyiben a kozés tulajdont falfeliiletre clhelyezendd cégtabla, reklamtébla, vitrin stb.
mérete a tulajdonostirs kdzos tulajdoni illet6ségének szamitott mértékét meghaladja, annak
elhelyezéséért a tulajdonos havi rendszerességgel fizetendd tobblethasznalati dijat koteles
megfizetni. A tobblethasznalati dij mértékét a kozgylilés allapitja meg. Abban az esetben, ha a
fenti targyak elhelyezését nem tulajdonostars igényli, vele a k&zds képviselé a kozgyiilés
Jovahagyasa alapjan, a kozgyiilés altal megallapitandd bérleti dijat tartalmazd bérleti
szerzddést kothet.

Ko6z6s tulajdonban 16vé épiiletrészt barmely modon lezarni, vagy azon racsokat elhelyezni
nem szabad. Csak a kozos képviselével torténd elézetes egyeztetés alapjan szabad a kozos
tulajdont részeket ingdsagok tarolasara id6legesen igénybe venni,

A k6z6s tulajdont helyiségekben egyeztetés nelkill vagy a megallapodds szerinti idén tul
tarolt ing6sagokat a kozos képviseld jogosult elézetes felszolitas nélkiil felelés érzésbe venni,
es eltavolittatni. A kéltségek a vagyontargyak tulajdonosat terhelik.

Tiizeldanyagot és barmilyen gyulékony vagy egyébként vesz€lyes anyagot a kozds
tulajdonban 1€vé teriileteken ideiglenesen sem szabad elhelyezni.

A tlizvédelmi szabédlyzat betartasara kiilénds gondot kell forditani. A tiizvédelmi hatésagi
ellenérzések vagy egyéb intézkedések soran elrendelt intézkedésekbél esetleg adddo karokért
a tarsashazat, illetve a kozos képviselst semmiféle felel6sség nem terheli,

A gyermekek hazirendet sérté magatartasaért, az éltaluk okozott karokért — a Polgari
Torvénykonyv rendelkezései szerint - a gondozojuk, kivételes esetben maga a karokozo felel.

4. Allattartas

Madarat nem szabad tigy tartani vagy etetni, hogy az akar a masok lakdsahoz, akar a kozos
tulajdonhoz tartozé teriiletet, épliletrészt szennyezze.

A ko6z8s hasznélatra szolgal$ teriileten allatot tartani, valamint etetni nem szabad. Az 4llat
altal okozott szennyezédést tulajdonosa, gondozdja haladéktalanul kételes feltakaritani.
Ugyancsak tilos kobor allatot, valamint madarat az épiiletbe szoktatni.

Az dllattartok kotelesek a rajuk vonatkozé jogszabalyokat betartani. fgy kiilondsen: a
lakdsban csak olyan allat tarthatd, amelynek az életfeltételei — figyelemmel az éllat fajara,
fajtdjara, élettani sziikségleteire, - az adott koriilmények kdzott biztosithaté, Biztositani kell az
egymasra veszélyt jelentd, egymast nyugtalanité allatok elkiildnitett tartdsat.

Az allattarté koteles allatanak allatorvosi elldtdsaré] rendszeresen gondoskodni.
Az allat tetemét a tarsashaz teriiletén eldsni nem szabad. A tetem elszallitisardl az allattartsd

koteles gondoskodni.
Ebet a kiilon tulajdont helyiségekbdl csak porazon vezetve szabad kiengedni.
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A jogszabaly altal veszélyesnek minésiils vagy veszélyesnek mindsitett ebet - kiilondsen pit
bull terriert és keverékeit — a tarsashazban tartani, annak teriiletére behozni is tilos.

(Kivételt képeznek a szakhatésag dltal a jogszabély szerinti egyedi azonositéval ellatott,
ivartalanitott egyedek, amelyb6! haztartasonként egy egyed tarthatd.)

A Polgari Térvénykonyv szerint az allattartd vetkessége esetén felel azért a kéarért, amelyet az
allat — bizonyitottan — masnak okoz.

IV. Zaré rendelkezés

A tarsashaz alapit6 okiratdban, és e szervezeti és miikodési szabalyzatban nem szabélyozott
kérdésekben a Tarsashizakrol sz016, t8bbszor maédositott 2003. évi CXXXIIL tv, és a Ptk.
rendelkezései az iranyadok.

Kelt: Csengerben, 2025. oktéber 1. napjan
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